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ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่ ๔ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๔๓ 

เปนปที่ ๕๕ ในรัชกาลปจจบุัน 
 

 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพล 
อดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ  ให
ประกาศวา 

โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวย
การจัดสรรที่ดิน 

 

(พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับ
การจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบ
กับมาตรา  ๔๘  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแห ง
ราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตาม
บทบัญญัติแหงกฎหมาย) 

 
 

 



 
 
 
 

๓๗๐ 
 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราช 
บัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของรัฐสภา 
ดังตอไปนี้ 

 

มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราช 
บัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓” 

ชื่อกฎหมาย 

มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเมื่อ
พนกําหนดหกสิบวันนับแตวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป๑ 

วันบังคบัใช 

มาตรา ๓  ใหยกเลิกประกาศของคณะปฏวิัติ 
ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ ศ. ๒๕๑๕ 

ยกเลิก ปว. 
๒๘๖ 

มาตรา ๔  ในพระราชบัญญัตินี้ คํานิยาม 
“การจัดสรรที่ดิน” หมายความวา การจําหนาย

ที่ดินที่ไดแบงเปนแปลงยอยรวมกันตั้งแตสิบแปลงขึ้น
ไป ไมวาจะเปนการแบงจากที่ดินแปลงเดียวหรือแบง
จากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดตอกัน โดยไดรับ
ทรัพยสินหรือประโยชนเปนคาตอบแทน  และให
หมายความรวมถึงการดําเนินการดังกลาวที่ไดมีการ
แบงที่ดินเปนแปลงยอยไวไมถึงสิบแปลงและตอมาได
แบงที่ดินแปลงเดิมเพิ่มเติมภายในสามปเมื่อรวมกัน

“การจัดสรร
ท่ีดิน” 

                                          
๑ ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๑๗ ตอนที่ ๔๕ ก ลงวันที่ ๒๓ 

พฤษภาคม ๒๕๔๓ (พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ เริ่มใชบังคับ
ต้ังแตวันที่ ๒๒ กรกฎาคม ๒๕๔๓ เปนตนไป) 



 
 
 
 

๓๗๑ 
 

แลวมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไปดวย 
“สิทธิในที่ดิน” หมายความวา กรรมสิทธิ์และ

ใหหมายความรวมถึงสิทธิครอบครองดวย 
“สิทธิในที่ดิน” 

“ใบอนุญาต” หมายความวา ใบอนุญาตใหทํา
การจัดสรรที่ดิน 

“ใบอนุญาต” 

“ผู จั ดสรรที่ ดิน” หมายความว า  ผู ได รับ
ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินและใหหมายความ
รวมถึงผูรับโอนใบอนุญาตดวย 

“ผูจัดสรร
ท่ีดิน” 

“ผูซ้ือที่ดินจัดสรร” หมายความวา ผูทําสัญญา
กับผูจัดสรรที่ดินเพื่อใหไดมาซึ่งที่ดินจัดสรร และให
หมายความรวมถึงผูรับโอนสิทธิในที่ดินคนตอไปดวย 

“ผูซ้ือท่ีดิน
จัดสรร” 

“บริการสาธารณะ” หมายความวา การใหบริการ
หรือส่ิงอํานวยความสะดวกในโครงการจัดสรรที่ดินที่
กําหนดไวในโครงการที่ขออนุญาตจัดสรรที่ดินตาม
มาตรา ๒๓ (๔) 

“บริการ
สาธารณะ” 

“คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครและคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัด 

“คณะกรรมการ” 

“พนักงานเจาหนาที่” หมายความวา เจาพนักงาน
ที่ดินซึ่งเปนผูปฏิบัติการในการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

“พนักงาน
เจาหนาท่ี” 

“รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษา
การตามพระราชบัญญัตินี้ 

“รัฐมนตรี” 



 
 
 
 

๓๗๒ 
 

มาตรา ๕  พระราชบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแก 
(๑ )  การจัดสรรที่ ดินของหนวยราชการ 

หนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ ราชการสวนทองถ่ิน หรือ
องคกรอื่นของรัฐที่มีอํานาจหนาที่ทําการจัดสรรที่ดิน
ตามกฎหมาย 

(๒) การจัดสรรที่ดินที่ได รับอนุญาตตาม
กฎหมายอื่น 

ยกเวนการใช
บังคับกฎหมาย 

มาตรา ๖  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย
รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และใหมีอํานาจออก
กฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทาย
พระราชบัญญัตินี้ และกําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการ
ตามพระราชบัญญัตินี้ 

ผูรักษาการ 
พ.ร.บ. 

กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

กฎกระทรวง 

หมวด ๑ 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

 

 

มาตรา ๗  ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
ประกอบดวย ปลัดกระทรวงมหาดไทย เปนประธาน
กรรมการ  อัยการสูงสุด  เลขาธิการคณะกรรมการ
คุมครองผูบริโภค เลขาธิการสํานักงานนโยบายและ
แผนส่ิงแวดลอม  อธิบดีกรมการปกครอง  อธิบดี
กรมการผังเมืองอธิบดีกรมชลประทาน อธิบดีกรม

องคประกอบ
คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดิน
กลาง 



 
 
 
 

๓๗๓ 
 

โยธาธิการและผังเมือง๒ และผูทรงคุณวุฒิอีกหกคนซึ่ง
รัฐมนตรีแตงตั้งจากผูมีความรู ความสามารถ หรือ
ประสบการณในดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย การ
ผังเมือง การบริหารชุมชน หรือกฎหมาย เปนกรรมการ 
และอธิบดีกรมที่ดินเปนกรรมการและเลขานุการ 

กรรมการผูทรงคุณวุฒิตามวรรคหนึ่ง  ให
แตงตั้งจากผูแทนภาคเอกชนซึ่งเปนผูดําเนินกิจการ
เกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยไมนอยกวากึ่งหนึ่ง 

 

มาตรา ๘  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางมี
อํานาจหนาที่กํากับดูแลการจัดสรรที่ดินโดยทั่วไป 
รวมทั้งใหมีอํานาจหนาที่ดังตอไปนี้ 

อํานาจหนาท่ี 

                                          
๒ พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่

ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 
๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ 

มาตรา ๑๓  ในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ใหแกไขคําวา 
“อธิบดีกรมโยธาธิการ” เปน “อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง” คําวา “ผูแทน
สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม” เปน “ผูแทนสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม” และคําวา “ผังเมืองจังหวัด” เปน “โยธาธิการ
และผังเมืองจังหวัด” 



 
 
 
 

๓๗๔ 
 

(๑) กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน๓  คณะกรรมการ 

                                          
๓๑) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ

จัดสรรที่ดิน เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ลงวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๔๔ 
๒) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ

จัดสรรที่ดิน เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๔๖) ลงวันที่ ๒๗ 
พฤษภาคม ๒๕๔๖ 

๓) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดิน เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๔๘) ลงวันที่ ๒๕ 
มีนาคม ๒๕๔๘ 

๔) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดิน เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ลงวันที่ ๑๘ 
กรกฎาคม ๒๕๔๙ 

๕) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดิน เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๕๕๑) ลงวันที่ ๑๓ 
มิถุนายน ๒๕๕๑ 

๖) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดิน เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๕๕๒) ลงวันที่ ๒๙ 
มกราคม ๒๕๕๒ 

๗) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดิน เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๕๔) ลงวันที่ ๓๑ 
พฤษภาคม ๒๕๕๔ 

๘) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดิน เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๕๕๖) ลงวันที่ ๒๔ 
ธันวาคม ๒๕๕๖ 



 
 
 
 

๓๗๕ 
 

                                                                                          
๙) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดหลักเกณฑและ

วิธีการกอใหเกิดภาระผูกพันแกที่ดินทีไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน ลงวันที่ 
๒๗ มิถุนายน ๒๕๔๔ 

๑๐) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง การกําหนดระยะเวลา
ในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ลงวันที่ ๗ พฤศจิกายน ๒๕๔๕ 

๑๑) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ลงวันที่ ๑๗ พฤศจิกายน ๒๕๔๖ 

๑๒) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๐ กันยายน ๒๕๔๘ 

๑๓) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเพื่ออยูอาศัยและพาณิช
ยกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม ฉบับ
ที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๕๒) ลงวันที่ ๒๙ มกราคม ๒๕๕๒ 

๑๔) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเพื่ออยูอาศัยและพาณิช
ยกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม ฉบับ
ที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๕๔) ลงวันที่ ๓๑ พฤษภาคม ๒๕๕๔ 

๑๕) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเพื่ออยูอาศัยและพาณิช
ยกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม ฉบับ
ที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๕๖) ลงวันที่ ๒๔ ธันวาคม ๒๕๕๖ 



 
 
 
 

๓๗๖ 
 

(๒) วางระเบียบเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน๔ 
(๓) ใหความเห็นชอบขอกําหนดเกี่ยวกับการ

จัดสรรที่ดินที่คณะกรรมการเสนอตามมาตรา ๑๔ (๑) 
(๔) กําหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อ

จะขายที่ดินจัดสรรเพื่อใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรร
ที่ดินใชในการประกอบกิจการตามพระราชบัญญัตินี้๕ 

(๕) วินิจฉัยช้ีขาดปญหาเกี่ยวกับการจัดสรร
ที่ดินตามคํารองหรือคําอุทธรณของผูขอใบอนุญาตทํา
การจัดสรรที่ดินหรือผูจัดสรรที่ดิน 

จัดสรรที่ดิน
กลาง 

                                          
๔ ๑) ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการเก็บรักษาเงิน การ

นําสงเงิน และการเบิกจายเงินตามสัญญาค้ําประกัน หรือหนังสือรับรองการจัดใหมี
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภค พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 ๒) ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวาดวยการจัดต้ังนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นและการขออนุมัติดําเนินการเพื่อการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภค พ.ศ. ๒๕๔๕ 

๓) ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการกําหนดคาใชจาย 
หลักเกณฑและวิธีการจัด เก็บค าใชจ ายในการบํ ารุ งรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภค และการจัดทําบัญชี พ.ศ. ๒๕๔๕ 

๕ ๑) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินลาง เรื่อง กําหนดแบบมาตรฐาน
ของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร ลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕ 

๒) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินลาง เรื่อง กําหนดแบบมาตรฐานของ
สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร  ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๔๖) ลงวันที่ ๑๔ พฤษภาคม 
๒๕๔๖ 



 
 
 
 

๓๗๗ 
 

(๖ )  ป ฏิบั ติ ก า รอื่ น ต ามที่ บั ญญั ติ ไ ว ใ น
พระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่น๖ 

ระเบียบตาม (๒) เมื่อไดประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

มาตรา ๙  กรรมการผูทรงคุณวุฒิมีวาระการ
ดํารงตําแหนงคราวละสองป 

กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้ง
อีกได แตจะดาํรงตําแหนงเกนิสองวาระติดตอกันมิได 

วาระกรรมการ
ผูทรงคุณวฒุ ิ

มาตรา ๑๐  นอกจากการพนจากตําแหนงตาม การพน

                                          
๖ ๑) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดสถาบันการเงิน

ซึ่งเปนผูค้ําประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุง
ที่ดิน และค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ลงวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๔๔ 

๒) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดแบบคําขอรับใบ
แทนใบอนุญาต แบบคําขอใบอนุญาตและแบบคําขอรับโอนใบอนุญาต ลงวันที่ ๒๘ 
มกราคม ๒๕๔๕ 

๓) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เรื่อง  กําหนดขั้นตอน 
หลักเกณฑและวิธีการพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินและ
การขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ ลงวันที่ ๑๗ มิถุนายน ๒๕๔๕ 

๔) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดแบบคําขอจด
ทะเบียน แบบหนังสือสําคัญ และแบบทะเบียนเกี่ยวกับการจัดตั้ง การควบ และการ
ยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ลงวันที่ ๘ พฤศจิกายน ๒๕๔๕ 

๕) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดแบบและวิธีการ
ออกใบแทนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน ลงวันที่ ๒๖ ธันวาคม ๒๕๔๖ 



 
 
 
 

๓๗๘ 
 

วาระตามมาตรา  ๙  กรรมการผูทรงคุณวุฒิพนจาก
ตําแหนงเมื่อ 

(๑) ตาย 
(๒) ลาออก 
(๓) รัฐมนตรีใหออกเพราะมีความประพฤติ

เสื่อมเสีย บกพรองหรือไมสุจริตตอหนาที่ หรือหยอน
ความสามารถ 

(๔) เปนบุคคลลมละลาย 
(๕) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไร

ความสามารถ 
(๖) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพพิากษาถึงที่สุด

ใหจําคกุ เวนแตเปนโทษสําหรับความผิดที่ไดกระทํา
โดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 

ตําแหนงของ
กรรมการ
ผูทรงคุณวฒุิ
กอนวาระ 

มาตรา ๑๑  ในกรณีที่กรรมการผูทรงคุณวุฒิ
พนจากตําแหนงกอนวาระ รัฐมนตรีอาจแตงตั้งผูอ่ืน
เปนกรรมการแทนได และใหผูไดรับแตงตั้งดํารง
ตําแหนงแทนอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของ
ผูซ่ึงตนแทน 

การตั้ง
กรรมการ
ผูทรงคุณวฒุิ
แทนคนเดิม 

มาตรา ๑๒  การประชุมคณะกรรมการจดัสรร
ที่ดินกลางตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งหนึ่ง
ของจํานวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 

องคประชุม
คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลาง 

ในการประชุมของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลาง ถาประธานกรรมการไมมาประชุมหรือไมอาจ

กรณีประธาน



 
 
 
 

๓๗๙ 
 

ปฏิบัติหน าที่ ได  ใหกรรมการที่มาประชุม เลือก
กรรมการคนหนึ่งเปนประธานในที่ประชุม 

ไมมา 

การวินจิฉัยช้ีขาดของที่ประชมุใหถือเสียงขาง
มาก กรรมการคนหนึ่งมีเสยีงหนึ่งในการลงคะแนน ถา
คะแนนเสียงเทากันใหประธานในที่ประชุมออกเสียง
เพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด 

เสียงมติท่ี
ประชุม 

มาตรา ๑๓  ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิ
จังหวดัทุกจังหวัดดังนี ้

คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดิน
จังหวัด 

(๑) ในกรุงเทพมหานคร ใหมีคณะกรรมการ
จัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานครประกอบดวย อธิบดี
กรมที่ดินหรือรองอธิบดีกรมที่ดินซึ่งอธิบดีกรมที่ดิน
มอบหมาย เปนประธานกรรมการ ผูแทนสํานักงาน
อัยการสูงสุด ผูแทนกรุงเทพมหานคร ผูแทนกรมการ
ผังเมือง  ผูแทนกรมชลประทาน  ผูแทนสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม๗ 

องคประกอบ
คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดิน 
กทม. 

                                          
๗ พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่

ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 
๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ 

มาตรา ๑๓  ในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ใหแกไขคําวา 
“อธิบดีกรมโยธาธิการ” เปน “อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง” คําวา “ผูแทน
สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม” เปน “ผูแทนสํานักงานนโยบายและแผน



 
 
 
 

๓๘๐ 
 

และผูทรงคุณวุฒิอีกสี่คน ซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทย
แต งตั้ ง เปนกรรมการ  และผู แทนกรมที่ ดิน เปน
กรรมการและเลขานุการ 

(๒) ในจังหวัดอื่น ใหมีคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัด ประกอบดวย ผูวาราชการจังหวัดหรือ
รองผูวาราชการจังหวัดซึ่งผูวาราชการจังหวัดมอบหมาย 
เปนประธานกรรมการอัยการจังหวัดซึ่งเปนหัวหนาที่
ทําการอัยการจังหวัด ปลัดจังหวัด โยธาธิการและผังเมือง
จังหวัด๘ โยธาธิการจังหวัดผูแทนกรมชลประทาน 
นายกองคการบริหารสวนจังหวัด และผูทรงคุณวุฒิอีก
ส่ีคน ซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งเปนกรรมการ 
และเจาพนักงานที่ดินจังหวัดเปนกรรมการและ
เลขานุการ 

องคประกอบ
คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดิน
จังหวัด 

                                                                                          
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม” และคําวา “ผังเมืองจังหวัด” เปน “โยธาธิการ
และผังเมืองจังหวัด” 

๘ พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่
ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 
๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ 

มาตรา ๑๓  ในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ใหแกไขคําวา 
“อธิบดีกรมโยธาธิการ” เปน “อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง” คําวา “ผูแทน
สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม” เปน “ผูแทนสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม” และคําวา “ผังเมืองจังหวัด” เปน “โยธาธิการ
และผังเมืองจังหวัด” 



 
 
 
 

๓๘๑ 
 

ในกรณีที่เปนการพิจารณาหรืออนุมัติเกี่ยวกับ
การจัดสรรที่ดินที่ตั้งอยูในเขตองคการปกครองสวน
ทองถ่ินใด ใหผูแทนผูบริหารองคการปกครองสวน
ทองถ่ินแหงนั้นเปนกรรมการรวมดวยแหงละหนึ่งคน 

การตั้งผูแทน
ทองถิ่น 

การแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิตาม (๑) 
และ  (๒) ใหปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งจาก
ภาคเอกชนซึ่งไมไดเปนผูจัดสรรที่ดิน และเปนผูมี
ความรู ความสามารถ หรือประสบการณในดานการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย การผังเมือง การบริหารชุมชน 
หรือกฎหมาย 

การตั้ง
กรรมการ
ผูทรงคุณวฒุ ิ

มาตรา ๑๔  คณะกรรมการมีอํานาจหนาที่
กํากับดูแลการจัดสรรที่ดินภายในจังหวัดใหเปนไปตาม
พระราชบัญญัตินี้ รวมทั้งใหมีอํานาจหนาที่ดังตอไปนี้ 

(๑) ออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน
โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

(๒) พิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาต การออก
ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาตหรือการเพิกถอนการ
โอนใบอนุญาตใหจัดสรรที่ดิน 

(๓) ตรวจสอบการจัดสรรที่ดินเพื่อใหเปนไป
ตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดรับอนุญาต 

(๔) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราช 
บัญญัตินี้หรือกฎหมายอืน่ 

 

อํานาจหนาท่ี
คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดิน
จังหวัด 



 
 
 
 

๓๘๒ 
 

ขอกําหนดตาม (๑) เมื่อไดประกาศในราช
กิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

มาตรา ๑๕  ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราช 
บัญญัตินี้ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางและ
คณะกรรมการ มีอํานาจเรียกเปนหนังสือใหบุคคลใด
มาใหขอเท็จจริง คําอธิบาย ความเห็น คําแนะนําทาง
วิชาการ หรือใหสงเอกสารหรือขอมูลเกี่ยวกับการ
จัดสรรที่ดิน หรือกิจการอื่นที่เกี่ยวเนื่องกับการจัดสรร
ที่ดินตามที่เห็นสมควร 

อํานาจเรียก
บุคคลหรือสง
เอกสารมาให
ขอเท็จจริง 

มาตรา ๑๖ การออกขอกําหนดเกี่ยวกับการ
จัดสรรที่ดินตามมาตรา ๑๔ (๑) ใหคณะกรรมการ
กําหนดหลักเกณฑ๙ การจัดทําแผนผัง โครงการ และ

หลักเกณฑการ
ออกขอกําหนด

                                          
๙ ๑) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ

จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ลงวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๔๔ 
๒) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ

จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๒  (พ.ศ. ๒๕๔๖) ลงวันที่ ๒๗ 
พฤษภาคม ๒๕๔๖ 

๓) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๓  (พ.ศ. ๒๕๔๘) ลงวันที่ ๒๕ 
มีนาคม ๒๕๔๘ 

๔) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๔  (พ.ศ. ๒๕๔๙) ลงวันที่ ๑๘ 
กรกฎาคม ๒๕๔๙ 



 
 
 
 

๓๘๓ 
 

วิธีการในการจัดสรรที่ดินเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการ
สาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่ งแวดลอม  การ
คมนาคม การจราจร ความปลอดภัย การสาธารณูปโภค 
และการผังเมือง  ตลอดจนการอื่นที่จําเปนในการ
จัดสรรที่ดินใหเหมาะสมกับสภาพทองที่ของจังหวัด
นั้นโดยใหกําหนดเงื่อนไขในสิ่งตอไปนี้ดวย คือ 

(๑) ขนาดความกวางและความยาวต่ําสุด หรือ
เนื้อที่จํานวนนอยที่สุดของที่ดินแปลงยอยทีจ่ะจดัสรรได 

(๒) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภท
ตาง ๆ ทางเดินและทางเทาในที่ดินจัดสรรทั้งหมด 
รวมทั้งการตอเชื่อมกับถนนหรือทางสายนอกที่ดินจัดสรร 

จัดสรรที่ดิน 

                                                                                          
๕) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ

จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๕  (พ.ศ. ๒๕๕๑) ลงวันที่ ๑๓ 
มิถุนายน ๒๕๕๑ 

๖) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๖  (พ.ศ. ๒๕๕๒) ลงวันที่ ๒๙ 
มกราคม ๒๕๕๒ 

๗) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๕๕๔) ลงวันที่ ๓๑ 
พฤษภาคม ๒๕๕๔ 

๘) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการ
จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๘  (พ.ศ. ๒๕๕๖) ลงวันที่ ๒๔ 
ธันวาคม ๒๕๕๖ 



 
 
 
 

๓๘๔ 
 

(๓) ระบบการระบายน้ํา การบําบัดน้ําเสีย และ
การกําจัดขยะสิ่งปฏิกูล 

(๔) ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภค
และบริการสาธารณะที่จําเปนตอการรักษาสภาพแวดลอม 
การสงเสริมสภาพความเปนอยู และการบริหารชุมชน 

มาตรา ๑๗  ใหนํามาตรา ๙ มาตรา ๑๐ มาตรา 
๑๑ และมาตรา ๑๒ มาใชบังคับแกคณะกรรมการโดย
อนุโลม 

นําหลักเกณฑ
กรรมการฯ 
กลางมาใชกับ
จังหวัด 

มาตรา ๑๘  ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราช 
บัญญัตินี้  คณะกรรมการจัดสรรที่ ดินกลางและ
คณะกรรมการมีอํานาจแตงตั้งคณะอนุกรรมการหรือ
บุคคลหนึ่งบุคคลใดเพื่อใหพิจารณาหรือกระทําการ
อยางใดตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือ
คณะกรรมการมอบหมายได เวนแตการดําเนินการตาม
มาตรา ๑๔ (๑) และ (๒) 

อํานาจแตงตัง้
อนุกรรมการ
และขอยกเวน 

คณะอนุกรรมการและบุคคลซึ่งคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการแตงตั้ง มีอํานาจ
หนาที่เชนเดียวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
หรือคณะกรรมการในกิจการที่ไดรับมอบหมาย 

อํานาจหนาท่ี
อนุกรรมการ 

มาตรา ๑๙  ใหนํามาตรา ๑๒ มาใชบังคับแก
การประชุมของคณะอนกุรรมการโดยอนุโลม 

การประชุมอนุฯ 



 
 
 
 

๓๘๕ 
 

มาตรา ๒๐  ในการปฏิบัติการตามพระราช 
บัญญั ตินี้  ให คณะกรรมการจั ดสรรที่ ดิ นกลาง 
คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ และบุคคลซึ่งไดรับ
แตงตั้งตามมาตรา ๑๘ เปนเจาพนักงานตามประมวล
กฎหมายอาญา 

กําหนดใหเปน
เจาพนักงาน
ตาม ป.อาญา 

หมวด ๒ 
การขออนุญาตจัดสรรที่ดิน 

 

 

มาตรา ๒๑  หามมิใหผูใดทําการจัดสรรที่ดิน 
เวนแตจะไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ 

การขออนุญาตและการออกใบอนุญาตให
เปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดใน
กฎกระทรวง๑๐ 

การขออนุญาต
จัดสรร 

มาตรา ๒๒  ผูใดขอแบงแยกที่ดินเปนแปลง
ยอยมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไป และไมอาจแสดงให
เปนที่เชื่อไดวามิใชเปนการแบงแยกที่ดินเพื่อการจัดสรร
ที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอดําเนินการยื่น
คําขอทําการจัดสรรที่ดินและรอการดําเนินการเร่ืองการ
แบงแยกที่ดินไวกอน หากผูขอไมเห็นดวยใหมีสิทธิ
อุทธรณตอคณะกรรมการภายในกําหนดสามสิบวันนับ

การดําเนินการ
กรณีแบงแยก
ตั้งแต ๑๐ แปลง
ขึ้นไป 
การอุทธรณ
คําสั่ง 

                                          
๑๐ กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต 

และการออกใบอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔ 



 
 
 
 

๓๘๖ 
 

แตวันที่ไดรับแจง 
ใหคณะกรรมการวินิจฉัยอุทธรณภายใน

กําหนดสี่สิบหาวันนับแตวันที่คณะกรรมการไดรับ
อุทธรณ ถาคณะกรรมการมิไดมีคําวินิจฉัยภายใน
กําหนดเวลาดังกลาวใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ
เร่ืองการแบงแยกที่ดินนั้นตอไป 

ระยะเวลา
วินิจฉยัอุทธรณ 
ผลวินิจฉัยไม
ทัน 

เมื่อคณะกรรมการมีคําวินิจฉัยอุทธรณเปน
ประการใดแลว ใหแจงคําวินิจฉัยเปนหนังสือใหผู
อุทธรณทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันที่คณะกรรมการมี
คําวินิจฉัย คําวินิจฉัยของคณะกรรมการใหเปนที่สุด 

คําวินิจฉัย
อุทธรณ 

มาตรา ๒๓  ผูใดประสงคจะทําการจัดสรร
ที่ดินใหยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยู 
พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้ 

การยื่นคําขอ
และหลักฐาน 

(๑) โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนที่มีช่ือผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินเปน
ผูมีสิทธิในที่ดิน โดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใด 
ๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย 

- หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 

(๒) ในกรณีที่ที่ดินที่ขอทําการจัดสรรที่ดินมี
บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย หรือภาระการ
จํานอง ใหแสดงบันทึกความยินยอมใหทําการจัดสรร
ที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองและจํานวน
เงินที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้

- หนังสือ
ยินยอมให
จัดสรรกรณีมี
ภาระผูกพัน 



 
 
 
 

๓๘๗ 
 

จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวา
ที่ดินที่เปนสาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการ
สาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจํานอง
ดังกลาว 

(๓) แผนผังแสดงจํานวนที่ดินแปลงยอยที่จะ
ขอจัดสรรและเนื้อที่โดยประมาณของแตละแปลง 

- แผนผงั
จํานวนแปลง 

(๔) โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การ
จัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้ง
การปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถ่ิน โดย
แสดงแผนผัง  รายละเอียดและรายการกอสร าง 
ประมาณการคากอสราง และกําหนดเวลาที่จะจัดทําให
แลวเสร็จ ในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร
หรือไดจัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะแลว
เสร็จทั้งหมดหรือบางสวนกอนขอทําการจัดสรรที่ดิน 
ใหแสดงแผนผังรายละเอียดและรายการกอสรางที่ได
จัดทําแลวเสร็จนั้นดวย 

- แผนผงั
สาธารณูปโภค 

(๕) แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภค๑๑ 

- โครงการ 

(๖) วิธีการจําหนายที่ดินจัดสรรและการชําระ
ราคาหรือคาตอบแทน 

- วิธีขาย 

                                          
๑๑ ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง การกําหนดระยะเวลาใน

การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ลงวันที่ ๗ พฤศจิกายน ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๓๘๘ 
 

(๗) ภาระผูกพนัตาง ๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนได
เสียเกีย่วกับทีด่ินที่ขอจัดสรรนั้น 

- ภาระผูกพนั 

(๘) แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร - แบบสัญญา 
จะซื้อจะขาย 

(๙) ที่ตั้งสํานกังานของผูขอใบอนุญาตทําการ
จัดสรรที่ดิน 

- ท่ีตั้งสาํนักงาน 

(๑๐ )  ช่ือธนาคาร  หรือสถาบันการเงินที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด๑๒ ซึ่งจะเปน
ผูค้ําประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และค้ําประกันการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

- ผูค้าํประกัน 

มาตร า  ๒๔   ในกรณีที่ คณะกรรมการ
เห็นสมควรอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรที่ดินและผูนั้น
ยังมิไดจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
หรือการปรับปรุงที่ดินหรือดําเนินการยังไมแลวเสร็จ
ตามแผนผังและโครงการ คณะกรรมการจะตองใหผูขอ
ใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือ
สถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

การค้ําประกัน
การจัดทํา
สาธารณูปโภค
หรือบริการ
สาธารณะ 
 

                                          
๑๒ ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดสถาบันการเงินซึ่ง

ผูค้ําประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 
และค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ลงวันที่  ๒๕ มกราคม ๒๕๔๔ 



 
 
 
 

๓๘๙ 
 

กําหนด๑๓ มาทําสัญญาค้ําประกันกับคณะกรรมการวา 
ถา ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไมจัดใหมี
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุง
ที่ดินใหแลวเสร็จตามแผนผัง โครงการ และกําหนด 
เวลาที่ไดรับอนุญาตไว หรือมีกรณีที่เชื่อไดวาจะไม
แลวเสร็จภายในกําหนดเวลาตามที่ได รับอนุญาต 
ธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ําประกันตองชําระเงิน
ใหแกคณะกรรมการตามจํานวนที่คณะกรรมการ
กํ าหนดไว ในสัญญาค้ํ า ป ระกั นภ า ย ใน เ วล าที่
คณะกรรมการกําหนด เพื่อคณะกรรมการจะไดใชเงิน
นั้นในการดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะหรือปรับปรุงที่ดินนั้นใหแลวเสร็จตาม
แผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต และถามีเงินเหลือ
ใหคืนแกผูค้ําประกันโดยไมชักชา 

 
 
 
 
การดําเนินการ
กรณีจัดทําไม
แลวเสร็จ 

คณะกรรมการอาจมอบหมายใหผูค้ําประกัน
รับไปดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะหรือปรับปรุงที่ดินใหแลวเสร็จภายในเวลาที่
คณะกรรมการกําหนดแทนการเรียกใหผูค้ําประกัน
ชําระเงินก็ได ถาผูค้ําประกันไมเร่ิมทําการในเวลาอัน

กรณีผูค้ํา
ประกันตอง
ดําเนินการ 

                                          
๑๓ ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดสถาบันการเงินซึ่ง

ผูค้ําประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 
และค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ลงวันที่  ๒๕ มกราคม ๒๕๔๔ 



 
 
 
 

๓๙๐ 
 

ควรหรือไมทําใหแลวเสร็จภายในกําหนดคณะกรรมการ
มีอํานาจเรียกใหผูค้ําประกันชําระเงินดังกลาวตาม
วรรคหนึ่งได 

กรณีที่คณะกรรมการใหผูขอใบอนุญาตทํา
การจัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมา
ทําสัญญาค้ําประกันตามวรรคหนึ่งคณะกรรมการตอง
ใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินทําหนังสือรับรอง
กับคณะกรรมการดวยวา ถาจํานวนเงินที่ผูค้ําประกันได
ค้ําประกันไวไมเพียงพอแกการดําเนินการตามวรรค
หนึ่งก็ดีหรือผูค้ําประกันไมจายเงินตามที่ประกันไว
ทั้งหมดหรือบางสวนก็ดี ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรร
ที่ดินจะเปนผูจายเงินตามจํานวนที่ขาดใหคณะกรรมการ
เพื่อดําเนินการใหแลวเสร็จ 

ผูจัดสรรตอง
จายเงินเพิ่ม
กรณีค้ําประกนั
ไวไมพอ 

ในกรณีที่มีการผิดสัญญาที่ทํากับคณะกรรมการ 
ใหประธานคณะกรรมการมีอํานาจฟองและตอสูคดีใน
นามคณะกรรมการ 

อํานาจฟองคดี
ของกรรมการ 

การเก็บรักษาเงิน การนําสงเงิน และการเบิก
จายเงิน ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางกําหนด๑๔ 

การรักษาเงิน 

                                          
๑๔ ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการเก็บรักษาเงิน การ

นําสงเงิน และการเบิกจายเงินตามสัญญาค้ําประกันหรือหนังสือรับรองการจัดใหมี



 
 
 
 

๓๙๑ 
 

มาตรา ๒๕  การพิจารณาแผนผัง โครงการ 
และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน  ใหคณะกรรมการ
กระทําใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เจา
พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา
ไดรับคําขอ ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลว
เสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอัน
สมควร ใหถือวาคณะกรรมการไดใหความเห็นชอบ
แผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 

กําหนดเวลา
พิจารณาคําขอ
จัดสรร 

การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการใน
การจัดสรรที่ดินตามวรรคหนึ่ง ใหเปนไปตามขั้นตอน 
หลักเกณฑ และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
กําหนด๑๕ 

หลักเกณฑการ
พิจารณา 

มาตรา  ๒๖   ในกรณีที่คณะกรรมการไม
เห็นชอบหรือมีคําสั่งไมอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 
ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินมีสิทธิอุทธรณตอ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางภายในสามสิบวันนับ

- การอุทธรณ
คําสั่งไม
อนุญาต 

                                                                                          
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดินและการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภค พ.ศ. ๒๕๔๔ 

๑๕ ๑) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดขั้นตอน 
หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผังโครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน และ
การขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ ลงวันที่ ๑๓ มิถุนายน ๒๕๔๕ 

๒) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง การกําหนดระยะเวลาใน
การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ลงวันที่ ๗ พฤศจิกายน ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๓๙๒ 
 

แตวันที่ทราบคําสั่ง และใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จภายในหกสิบวันนับ
แตวันที่ไดรับอุทธรณ หากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางไมวินิจฉัยใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลา
ดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบหรือ
ไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 

 
 
- ระยะเวลา
พิจารณา
อุทธรณ 

คําวินิจฉัยอุทธรณของคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางใหเปนที่สุด 

- ผล 

มาตรา ๒๗  การออกใบอนุญาตใหทําการ
จัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการออกใบอนุญาตภายใน
กําหนดเจ็ดวันนับแต 

(๑) วันที่คณะกรรมการใหความเห็นชอบหรือ
ถือวาไดใหความเห็นชอบ แผนผัง โครงการ  และ
วิธีการในการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๒๕ หรือ 

(๒ )  วั น ที่ ไ ด รั บ ท ร า บ คํ า วิ นิ จ ฉั ย ข อ ง
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกรณีที่คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางเห็นควรอนุญาตใหทําการจัดสรร
ที่ดิน หรือนับแตวันที่ถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาตให
ทําการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๒๖ 

กําหนดเวลา
ออกใบอนุญาต 

เมื่อคณะกรรมการออกใบอนุญาตใหผูใดทํา
การจัดสรรที่ดินแลว ใหคณะกรรมการแจงใหผูทําการ
จัดสรรที่ ดินทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ ออก
ใบอนุญาต 

ระยะเวลาแจง
การออก
ใบอนุญาต 



 
 
 
 

๓๙๓ 
 

มาตรา ๒๘  เมื่อไดออกใบอนุญาตใหผูใดทํา
การจัดสรรที่ดินแลว ใหคณะกรรมการรีบสงใบอนุญาต
พรอมทั้งแผนผัง โครงการ และวิธีการที่คณะกรรมการ
อนุญาตไปยังพนักงานเจาหนาที่แหงทองที่ ซ่ึงที่ดิน
จัดสรรนั้นตั้งอยู เพื่อใหจดแจงในโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนภายในสิบหาวันนับแต
วันที่ไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการวาที่ดินนั้นอยู
ภายใตการจัดสรรที่ดิน และเมื่อไดออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนที่แบงแยกเปนแปลง
ยอยแลว  ใหจดแจงไวในโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนที่แบงแยกทุกฉบับ 

กรณีอนุญาต 
- การ
ดําเนินการของ
เจาหนาท่ี 
 
 
 
- การจดแจง
จัดสรร 

มาตรา ๒๙  การโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดิน
ในสวนที่เกี่ยวกับรายการที่กําหนดไวในมาตรา ๒๓ 
ขอความในโฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและ
รายละเอียดที่กําหนดไวในคําขออนุญาตดวย 

การโฆษณา
โครงการ 

มาตรา ๓๐  ในกรณีที่ที่ดินจัดสรรมีบุริมสิทธิ
ในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือการจํานองติดอยู 
เมื่อไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนที่ดินที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว  ให
พนักงานเจาหนาที่จดแจงบุริมสิทธิหรือการจํานองนั้น
ในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่
แบงแยกเปนแปลงยอยทุกฉบับ พรอมทั้งระบุจํานวน
เงินที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้

การจดแจง
บุริมสิทธิ/
จํานองในแปลง
ยอย (กระจาย
หนี้ลงแปลง
จําหนาย) 



 
 
 
 

๓๙๔ 
 

จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงในสารบัญสําหรับจด
ทะเบียนดวยและใหถือวาที่ดินแปลงยอยแตละแปลง
เปนประกันหนี้บุริมสิทธิหรือหนี้จํานองตามจํานวน
เงินที่ระบุไวนั้น 

ใหที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใช
เพื่อบริการสาธารณะปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและภาระการจํานอง 

แปลงที่หาม
กระจายหนี้ 

หมวด ๓ 
การดําเนินการจัดสรรที่ดิน 

 

 

มาตรา ๓๑  ใหผูจัดสรรที่ดินแสดงใบอนุญาต 
แผนผัง โครงการ  และวิธีการตามที่คณะกรรมการ
อนุญาตไวในที่เปดเผยเห็นไดงาย ณ สํานักงานที่ทําการ
จัดสรรที่ดิน 

การแสดง
ใบอนุญาต 

ถาใบอนุญาตสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ
ให ผู จัดสรรที่ดินยื่นคํ าขอรับใบแทนตามแบบที่
คณะกรรมการจั ดสรรที่ ดินกลางกํ าหนด๑๖ ต อ

ใบอนุญาตหาย/
ชํารุด 

                                          
๑๖ ๑) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดแบบคําขอรับ

ใบแทนใบอนุญาต แบบคําขอโอนใบอนุญาต และแบบคําขอรับโอนใบอนุญาต ลง
วันที่ ๒๘ มกราคม ๒๕๔๕ 

๒) ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดแบบและวิธีการ
ออกใบแทนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน ลงวันที่ ๒๖ ธันวาคม ๒๕๔๖ 



 
 
 
 

๓๙๕ 
 

คณะกรรมการภายในสิบหาวันนับแตวันที่ทราบการ
สูญหายหรือชํารุด 

มาตรา  ๓๒   ถาผูจัดสรรที่ดินประสงคจะ
แกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการที่ไดรับ
อนุญาต ใหผูจัดสรรที่ดินยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาตามแบบที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด๑๗ พรอมทั้ง
แผนผัง โครงการหรือวิธีการที่จะแกไขเปลี่ยนแปลง 
พรอมกับหนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบัน
การเงินผูค้ําประกันเพื่อเสนอใหคณะกรรมการพิจารณา 

ในการพิจารณาแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง 
โครงการ หรือวิธีการที่ไดยื่นไวตามวรรคหนึ่ง ใหนํา
มาตรา ๒๕ มาตรา ๒๖ มาตรา ๒๗ มาตรา ๒๘ และ
มาตรา ๓๐ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

กรณีขอแกไข
แผนผัง/
โครงการ 

มาตรา ๓๓  เมื่อไดรับใบอนุญาตแลวหามมิให
ผูจัดสรรที่ดินทํานิติกรรมกับบุคคลใดอันกอใหเกิด
ภาระผูกพันแกที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและที่ดินที่
ใชเพื่อบริการสาธารณะ เวนแตจะไดรับอนุญาตเปน
หนังสือจากคณะกรรมการ  ทั้ งนี้  ให เปนไปตาม

- หามกอภาระ
ผูกพันแปลง
สาธารณูปโภค 
- ขอยกเวน 

                                          
๑๗ ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดขั้นตอน 

หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผังโครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินและ
การขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ ลงวันที่ ๑๓ มิถุนายน ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๓๙๖ 
 

หลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางกําหนด๑๘ 

การกอใหเกิดภาระผูกพันแกที่ดินอื่นนอกจาก
ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใชเพื่อบริการ
สาธารณะ  ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

หลักเกณฑกอ
ภาระผูกพัน
แปลงจําหนาย 

มาตรา ๓๔  สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร
ระหวางผูจัดสรรที่ดินกับผูซ้ือที่ดินจัดสรรตองทําตาม
แบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด๑๙ 

แบบสัญญาจะ
ซ้ือจะขาย 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินตามวรรคหนึ่งสวน
ใด หากมิไดทําตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางกําหนดและไม เปนคุณตอผู ซ้ือที่ดินจัดสรร 
สัญญาสวนนั้นไมมีผลใชบังคับ 

ผลไมทําตาม
แบบ 

มาตรา ๓๕  ในการชําระราคาที่ดิน หรือการ
ชําระหนี้บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือ
หนี้จํ านองจากผู ซ้ือที่ดินจัดสรร  ให ผู รับเงินออก
หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงินใหแกผูซ้ือ

การออก
หลักฐานการ
ชําระราคา 

                                          
๑๘ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดหลักเกณฑ และ

วิธีการกอใหเกิดภาระผูกพันแกที่ดินที่ไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน ลงวันที่ 
๒๗ มิถุนายน ๒๕๔๔ 

๑๙ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดแบบมาตรฐานของ
สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร ลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕ และ ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. 
๒๕๔๖) ลงวันที่ ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๔๖ 



 
 
 
 

๓๙๗ 
 

ที่ดินจัดสรร  และให ถือวาหลักฐานการชําระเงิน
ดังกลาวเปนหลักฐานแสดงการชําระราคาที่ดินจัดสรร 

มาตรา ๓๖  ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมโอนที่ดินที่ทําการจัดสรรใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรร
ตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร ผูจัดสรรที่ดินตอง
โอนที่ดินใหแก ผู ซ้ือที่ดินจัดสรรโดยปลอดจาก
บุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและภาระการ
จํานองในที่ดินนั้น 

โอนใหผูซ้ือตอง
ปลอดภาระ
ผูกพัน 

ถาผูจัดสรรที่ดินไมปฏิบัติตามวรรคหนึ่ง ใหผู
ซ้ือที่ดินจัดสรรมีสิทธิชําระหนี้บุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยหรือหนี้จํานองตอผูทรงบุริมสิทธิหรือ
ผูรับจํานองได โดยใหถือวาเปนการชําระราคาที่ดินแก
ผูจัดสรรที่ดินสวนหนึ่งดวย 

กรณีผูซ้ือชําระ
หนี้แทน 

มาตรา ๓๗  เมื่อผู ซ้ือที่ดินจัดสรรไดชําระ
ราคาที่ดินครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายแลว ใหถือ
วาที่ดินนั้นพนจากการยึดหรืออายัดทั้งปวง ใหผูซ้ือ
ที่ดินจัดสรรนําหลักฐานเปนหนังสือที่แสดงวาไดชําระ
ราคาดังกลาวพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามสัญญาจะซื้อจะ
ขายที่ดินจัดสรรตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อได รับ
เอกสารและหลักฐานดังกล าวแลว  ใหพนักงาน
เจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรตอไป 

การจดทะเบียน
โอนกรณีผูซ้ือ
ชําระราคาครบ
แลว 
 
- การ
ดําเนินการของ
เจาหนาท่ี 



 
 
 
 

๓๙๘ 
 

ถ าที่ ดิ นจั ดสรรตามวรรคหนึ่ งมี ก ารจด
ทะเบียนบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือ
การจํานอง และมีหลักฐานการชําระหนี้บุริมสิทธิหรือ
จํานองครบถวนแลว ใหที่ดินนั้นปลอดจากบุริมสิทธิ
ในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือภาระการจํานอง 
และใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรร 

กรณีชําระหนี้
ผูกพันครบแลว 

ในกรณีที่ ผู ซ้ือที่ดินจัดสรรไมสามารถนํา
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาที่ไดเพราะบุคคลอื่นยึดถือหรือครอบครองไว 
เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรรองขอใหพนักงานเจาหนาที่มี
อํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากบุคคลที่
ยึดถือหรือครอบครองไวมาดําเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรได 

กรณีผูซ้ือไมได
โฉนดมา 

เมื่อพนกําหนดสามสิบวันนับแตวันที่บุคคลที่
ยึดถือหรือครอบครองหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดรับ
แจงหรือถือวาไดรับแจงคําสั่งพนักงานเจาหนาที่ตาม
วรรคสาม ถายังไมมีการสงมอบหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินใหแกพนักงานเจาหนาที่ ใหพนักงานเจาหนาที่มี
อํานาจออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อ
ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือ
ที่ดินจัดสรรได 

 

การออกใบแทน 



 
 
 
 

๓๙๙ 
 

มาตรา ๓๘  ถาผูจัดสรรที่ดินประสงคจะโอน
ใบอนุญาต ใหยื่นคําขอตอคณะกรรมการตามแบบที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด๒๐ 

การโอน
ใบอนุญาต 

เมื่อคณะกรรมการเห็นวาการโอนนั้นไมเปนที่
เสียหายแกผูซ้ือที่ดินจัดสรร และธนาคารหรือสถาบัน
การเงินซึ่งเปนผูค้ําประกันตามมาตรา ๒๔ หรือมาตรา 
๔๓ วรรคสอง ไดยินยอมดวยแลว ใหคณะกรรมการ
อนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอน 

หลักเกณฑ
พิจารณา 

คาธรรมเนียมการโอนใบอนุญาต ใหเปนไป
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง๒๑ 

คาธรรมเนียม
โอน 

มาตรา ๓๙  เมื่อไดโอนใบอนุญาตใหแกผูรับ
โอนแลว ใหบรรดาสิทธิและหนาที่ของผูโอนซึ่งมีตอผู
ซ้ือที่ดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 

ผลของการโอน
ใบอนุญาต 

มาตรา ๔๐  ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินตาย ให
ผูจัดการมรดกหรือทายาทยื่นคําขอรับโอนใบอนุญาต

กรณีผูจัดสรร

                                          
๒๐ ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง  กําหนดแบบคําขอรับใบ

แทนใบอนุญาต แบบคําขอโอนใบอนุญาต และแบบคําขอรับโอนใบอนุญาต ลงวันที่ 
๒๘ มกราคม ๒๕๔๕ 

๒๑ กฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๔ 



 
 
 
 

๔๐๐ 
 

ตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด๒๒ 
ตอคณะกรรมการภายในหกสิบวันนับแตวันที่ผูจัดสรร
ที่ดินตาย หรือภายในกําหนดเวลาที่คณะกรรมการ
เห็นสมควรขยายให เมื่อคณะกรรมการสอบสวนแลว
เห็ น ว า ผู ยื่ น คํ า ขอมี สิ ทธิ ในที่ ดิ นที่ จั ดสรร  ให
คณะกรรมการโอนใบอนุญาตใหแกผูยื่นคําขอรับโอน 
และใหคณะกรรมการแจงใหธนาคารหรือสถาบัน
การเงินและผูซ้ือที่ดินจัดสรรทราบ 

ตาย 
 
 
- ระยะเวลาขอ
โอน 

ถาผูจัดสรรที่ดินที่ตายไมมีผูจัดการมรดกหรือ
ทายาท หรือมีแตผูจัดการมรดกหรือทายาทมิไดยื่นคํา
ขอตอคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง 
ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรชําระราคาที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะ
ขายตอสํานักงานวางทรัพย และใหนํามาตรา  ๒๔ 
วรรคหนึ่งมาใชบังคับโดยอนุโลม 

กรณีทายาทไม
ยอมโอน
ใบอนุญาต 

เมื่ อ ผู ซ้ือที่ ดินจัดสรรได ชําระราคาที่ ดิน
ครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายแลว ใหนํามาตรา ๓๗ 
มาใชบังคับโดยอนุโลม 

การดําเนินการ
ของผูซ้ือ 

ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินตาย ไมวาจะมีผูจัดการ
มรดกหรือทายาทผูรับโอนใบอนุญาตตอไปหรือไม ให

ผูค้ําประกันยัง
ผูกพันตามเดมิ 

                                          
๒๒ ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง  กําหนดแบบคําขอรับใบ

แทนใบอนุญาต แบบคําขอโอนใบอนุญาต และแบบคําขอรับโอนใบอนุญาต ลงวันที่ 
๒๘ มกราคม ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๔๐๑ 
 

ถือวาธนาคารหรือสถาบันการเงินที่เปนผูค้ําประกัน
ตามมาตรา ๒๔หรือมาตรา ๔๓ วรรคสอง ยังคงผูกพัน
อยูตามสัญญาค้ําประกันนั้น 

มาตรา ๔๑  เมื่อมีการบังคับคดีที่ดินที่ทําการ
จัดสรรของผูจัดสรรที่ดินใหผู ซ้ือที่ดินจัดสรรชําระ
ราคาที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายตอเจาพนักงานบังคับ
คดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย แลวแตกรณีแทนการ
ชําระตอบุคคลที่กําหนดไวในสัญญา และในระหวางที่
ผูซ้ือที่ดินจัดสรรมิไดปฏิบัติผิดสัญญาจะซื้อจะขาย ให
งดการขายทอดตลาดหรือจําหนายที่ดินจัดสรรนั้นไว
กอนเวนแตจะเปนการขายทอดตลาดที่ดินจัดสรรทั้ง
โครงการตามวรรคสี่ 

กรณีมีการ
บังคับคดีใน
โครงการ
จัดสรร 
- การชําระเงิน
ของผูซ้ือ 

เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรชําระราคาที่ดินครบถวน
ตามสัญญาจะซื้อจะขายแลว ใหที่ดินจัดสรรนั้นพนจาก
การยึด อายัด หรือการบังคับคดี การจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมใหนําความในมาตรา ๓๗ มาใชบังคับ
โดยอนุโลม 

- กรณีชําระเงนิ
ครบตามสัญญา
แลว 

เมื่อไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผู
ซ้ือที่ดินจัดสรรแลว ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหเจา
พนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยทราบ
ถึงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการพนจาก
การยึด อายัด หรือการบังคับคดีของที่ดินแปลงนั้น
ภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดจดทะเบียน 

- การ
ดําเนินการของ
เจาหนาท่ีใน
การจดทะเบียน 



 
 
 
 

๔๐๒ 
 

ในการขายทอดตลาดที่ดินจัดสรรทั้งโครงการ 
ผูซ้ือจะตองรับโอนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน
และรับไปทั้งสิทธิและหนาที่ที่ผูจัดสรรที่ดินมีตอผูซ้ือ
ที่ดินจัดสรร 

- การขาย
ทอดตลาดทัง้
โครงการ 

มาตรา ๔๒  ในกรณีนิติบุคคลเปนผูดําเนินการ
จัดสรรที่ดินและนิติบุคคลนั้นตองเลิกไปโดยยังมิได
ดําเนินการตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต
หรือดําเนินการยังไมครบถวน ใหนํามาตรา ๔๐ วรรค
สอง วรรคสาม และวรรคสี่มาใชบังคับโดยอนุโลม 

กรณีนิติบุคคล
ผูจัดสรรลม
กอนดําเนินการ
เสร็จ 

หมวด ๔ 
การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 

 

มาตรา ๔๓  สาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินได
จัดใหมีขึ้น เพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและ
โครงการที่ไดรับอนุญาต เชน ถนน สวน สนามเด็กเลน 
ใหตกอยูในภาระจํายอมเพื่อประโยชนแกที่ดินจัดสรร 
และใหเปนหนาที่ของผูจัดสรรที่ดินที่จะบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคดังกลาวใหคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทํา
ขึ้นนั้นตอไป  และจะกระทําการใดอันเปนเหตุให
ประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก
มิได 

หนาท่ีในการ
บํารุงรักษา
สาธารณูปโภค 

ใหผูจัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบัน
การ เงินมาทํ าสัญญาค้ํ าประกันการบํ า รุ ง รักษา

การค้ําประกัน
การดูแลรักษา 



 
 
 
 

๔๐๓ 
 

สาธารณูปโภคซึ่งผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้น และยัง
อยูในความรับผิดชอบในการบํารุงรักษาของผูจัดสรร
ที่ดินตามวรรคหนึ่งกับคณะกรรมการ และใหนํามาตรา 
๒๔ มาใชบังคับโดยอนุโลม๒๓ 

มาตรา ๔๔  ผูจัดสรรที่ดินจะพนจากหนาที่
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๔๓ เมื่อไดมีการ
ดําเนินการอยางหนึ่งอยางใด ภายหลังจากครบกําหนด
ระยะเวลาที่ผูจัดสรรที่ดินรับผิดชอบการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคตามมาตรา  ๒๓ (๕) แลวตามลําดับ 
ดังตอไปนี้ 

วิธีการพนจาก
หนาท่ีดูแล
รักษา 

(๑) ผูซ้ือที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้  หรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพยสินดังกลาวไปจัดการ
และดูแลบํารุงรักษา ภายในเวลาที่ผูจัดสรรที่ดินกําหนด 
ซ่ึงตองไมนอยกวาหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันที่
ไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน 

- ตัง้นิตบิุคคล
มาดูแล 

(๒ )  ผู จั ด ส ร ร ที่ ดิ น ไ ด รั บ อ นุ มั ติ จ า ก
คณะกรรมการใหดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดเพื่อการ

- ไดรับอนุมัติ
วิธีดูแล 

                                          
๒๓ ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการเก็บรักษาเงิน การ

นําสงเงิน และการเบิกจายเงินตามสัญญาค้ําประกันหรือหนังสือรับรองการจัดใหมี
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดินและการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภค พ.ศ. ๒๕๔๔ 



 
 
 
 

๔๐๔ 
 

บํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
(๓) ผูจดัสรรทีด่ินจดทะเบยีนโอนทรพัยสิน

ดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน 
- โอนเปนสา-
ธารณประโยชน 

การดําเนินการตาม (๑) และ (๒) ใหเปนไป
ตามระเบียบที่ คณะกรรมการจัดสรรที่ ดินกลาง
กําหนด๒๔ ทั้งนี้  โดยตองกําหนดใหผูจัดสรรที่ดิน
รับผิดชอบจํานวนเงินคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคสวน
หนึ่งดวย 

หลักเกณฑการ
พนหนาท่ี 

มาตรา  ๔๕   การจัดตั้ งนิติบุคคลหมูบ าน
จัดสรร ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวากึ่งหนึ่ง
ของจํานวนแปลงยอยตามแผนผังโครงการมีมติให
จัดตั้ง และแตงตั้งตัวแทนยื่นคําขอจดทะเบียนตอเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาพรอมดวยขอบังคับที่มีรายการตามที่กําหนดใน
กฎกระทรวงซึ่งอยางนอยตองมีรายการดังตอไปนี้ 

(๑) ช่ือนิติบุคคลหมูบานจดัสรร 
(๒) วัตถุประสงค 
(๓) ที่ตั้งสํานักงาน 
(๔) ขอกําหนดเกี่ยวกับจํานวนกรรมการ การ

การตั้งนิติ
บุคคลหมูบาน
จัดสรร 
 
- ขอบังคับ 

                                          
๒๔ ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการจัดตั้งนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดําเนินการเพื่อการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภค พ.ศ. ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๔๐๕ 
 

เลือกตั้ง วาระการดํารงตําแหนงการพนจากตําแหนง 
และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

(๕) ขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน การ
บัญชี และการเงิน 

(๖) ขอกําหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของ
สมาชิก 

(๗) ขอกําหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 
การขอจดทะเบียนจัดตั้ง การควบ การยกเลิก 

และการบริหารนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหเปนไป
ตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง๒๕ 

- การจัดตัง้/
ควบ/เลิก 

มาตรา ๔๖  ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่จด
ทะเบียนแลวมีฐานะเปนนิติบุคคล 

เปนนิตบิุคคล 

ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรเปนผูดํา เนินกิจการของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรตามกฎหมายและขอบังคับของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรภายใตการควบคุมดูแลของที่
ประชุมใหญของสมาชิก 

คณะกรรมการ
หมูบานจัดสรร 

คณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูแทนของ
นิติบุ คคลหมูบ านจัดสรรในกิจการอัน เกี่ ยวกับ
บุคคลภายนอก 

ผูแทนนติิบุคคล
หมูบานจัดสรร 

                                          
๒๕ กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และ

การยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๔๐๖ 
 

มาตรา  ๔๗   เมื่อจัดตั้ งนิติบุคคลหมูบ าน
จัดสรรตามมาตรา ๔๕ แลว ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรทุกราย
เปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

สมาชิกนติิ
บุคคลหมูบาน
จัดสรร 

ในกรณีที่มีที่ดินจัดสรรแปลงยอยที่ยังไมมี
ผูใดซื้อหรือไดโอนกลับมาเปนของผูจัดสรรที่ดินใหผู
จัดสรรที่ดินเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

กรณีแปลงที่ยงั
เปนของผู
จัดสรร 

มาตรา  ๔๘   เพื่อประโยชนของผู ซ้ือที่ดิน
จัดสรร ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีอํานาจหนาที่ 
ดังตอไปนี้ 

(๑) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการใชประโยชน
สาธารณูปโภค 

(๒) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการอยูอาศัยและ
การจราจรภายในที่ดินจัดสรร 

(๓) เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบํารุงรักษา
และการจัดการสาธารณูปโภคในสวนที่นิติบุคคล
หมูบานจัดสรรมีหนาที่บํารุงรักษาจากสมาชิก 

(๔) ยื่นคํารองทุกขหรือเปนโจทกฟองแทน
สมาชิกเกี่ยวกับกรณีที่กระทบสิทธิหรือประโยชนของ
สมาชิกจํานวนตั้งแตสิบรายขึ้นไป 

(๕) จัดใหมีบริการสาธารณะเพื่อสวัสดิการ
ของสมาชิก  หรือจัดสรรเงินหรือทรัพย สิน เพื่ อ
สาธารณประโยชน 

อํานาจหนาท่ี
นิติบุคคล
หมูบานจัดสรร 



 
 
 
 

๔๐๗ 
 

(๖ )  ดํ า เ นิ น ก า ร อื่ น ใ ด ให เ ป น ไปต า ม
กฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลาง หรือขอบังคับของคณะกรรมการที่ออกโดยอาศัย
อํานาจตามพระราชบัญญัตินี้ 

การดําเนินการตาม (๑) (๒) และ (๕) จะตอง
ไดรับความเห็นชอบจากมติที่ประชุมใหญของสมาชิก 

กรณีตองใชมติ
ท่ีประชุมใหญ 

มาตรา ๔๙  คาใชจายในการบํารุงรักษาและ
การจัดการสาธารณูปโภค ใหจัดเก็บเปนรายเดือนจาก
ที่ดินแปลงยอยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลง ทั้งนี้ 
อาจกําหนดคาใชจายในอัตราที่แตกตางกันตามประเภท
การใชประโยชนที่ดินหรือขนาดพื้นที่ไดตามระเบียบที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด๒๖ 

การจัดเก็บ
คาใชจายดูแล 

ใหผู ซ้ือที่ดินจัดสรรออกคาใชจายในการ
บํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับที่ดิน
จัดสรรที่ตนซื้อ และใหผูจัดสรรที่ดินออกคาใชจายใน
การบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับ
ที่ดินแปลงยอยที่ยังไมมีผูซ้ือ 

ผูท่ีมีหนาท่ีออก
คาใชจาย 

การกําหนดและการแกไขอัตราคาใชจายใน
การบํารุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค จะตอง

การกําหนด
อัตราคาใชจาย 

                                          
๒๖ ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการกําหนดคาใชจาย 

หลักเกณฑและวิธีการจัด เก็บค าใชจ ายในการบํารุ งรักษา  และการจัดการ
สาธารณูปโภค และการจัดทําบัญชี พ.ศ. ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๔๐๘ 
 

ไดรับความเหน็ชอบจากมตทิี่ประชุมใหญของสมาชิก
ตามมาตรา ๔๔ (๑)หรือคณะกรรมการตามมาตรา ๔๔ (๒) 

ใหเร่ิมเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการ
จัดการสาธารณูปโภคเมื่อเร่ิมจัดตั้งนิติบุคคลตามมาตรา 
๔๔ (๑) หรือเมื่อไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตาม
มาตรา ๔๔ (๒) โดยใหนิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) 
หรือผูซ่ึงดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค
ตามที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา ๔๔ 
(๒)  ที่มีหนาที่ ในการบํา รุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภคมีอํานาจในการจัดเก็บ 

การเริ่มเก็บ
คาใชจาย 

หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการ
บํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคและการจัดทํา
บัญชี ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางกําหนด๒๗ 

หลักเกณฑการ
เก็บ/รักษา 

มาตรา ๕๐  ผูมีหนาที่ชําระเงินคาบํารุงรักษา
และการจัดการสาธารณูปโภคตามมาตรา ๔๙ วรรค
สอง ที่ชําระเงินดังกลาวลาชากวาเวลาที่กําหนด จะตอง
จายคาปรับสําหรับการจายเงินลาช าตามอัตราที่
คณะกรรมการกําหนด 

คาปรับกรณี
จายลาชา 

                                          
๒๗ ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการกําหนดคาใชจาย 

หลักเกณฑและวิธีการจัด เก็บค าใชจ ายในการบํารุ งรักษา  และการจัดการ
สาธารณูปโภค และการจัดทําบัญชี พ.ศ. ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๔๐๙ 
 

ผูที่คางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภคติดตอกันตั้งแตสามเดือนขึ้นไปอาจถูก
ระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิในสาธารณูปโภค 
และในกรณีที่คางชําระติดตอกันตั้งแตหกเดือนขึ้นไป 
พนักงานเจาหนาที่มีอํานาจระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมในที่ดินจัดสรรของผูคางชําระจนกวาจะ
ชําระใหครบถวน ทั้งนี้ ใหเปนไปตามหลักเกณฑและ
วิธีการที่คณะกรรมการกําหนด 

กรณีคาง
ติดตอกัน ๓ 
เดือน 

ใหถือวาหนี้คาบํารุงรักษาและการจัดการ
ส าธ า รณู ป โภค เป นหนี้ บุ ริ มสิ ท ธิ ใ นมู ล รั กษ า
อสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคางชําระ 

ถือเปนหนี้
บุริมสิทธิ 

มาตรา ๕๑  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับการโอนทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะใหแกนิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) 
ใหไดรับยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากร 

การยกเวน
คาธรรมเนียม+
ภาษีการโอน 

เงินที่นิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) ไดรับจากผู
จัดสรรที่ดินหรือผูซ้ือที่ดินจัดสรรเพื่อนําไปใชจายใน
การบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค ใหไดรับ
ยกเวนภาษีอากร 

ยกเวนภาษี
อากรเงินได 

การยกเวนภาษีอากรตามวรรคหนึ่งและวรรค
สอง ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกาตามประมวลรัษฎากร
โดยจะกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขดวยก็ได 

 

การยกเวนตอง
ออกพระราช
กฤษฎีกา 



 
 
 
 

๔๑๐ 
 

มาตรา ๕๒  ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินกระทํา
การใด ๆ อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอม
ตามมาตรา ๔๓ ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก หรือ
กระทําการอยางหนึ่งอยางใดใหผิดไปจากแผนผัง 
โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรมการ ใหคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ 
หรือผูซ่ึงคณะกรรมการมอบหมาย มีอํานาจสั่งใหผู
จัดสรรที่ดินระงับการกระทํานั้น  และบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคใหคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทําขึ้น หรือ
ดําเนินการตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรร
ที่ ดินที่ ได รับอนุญาตจากคณะกรรมการภายใน
ระยะเวลาที่กําหนด 

ผูจัดสรรทําให
เสื่อมประโยชน
สาธารณูปโภค 

มาตรา ๕๓  การจัดใหมีและการบํารุงรักษา
บริการสาธารณะใหนําความในมาตรา ๕๐ มาใชบังคับ
โดยอนุโลม ทั้งนี้ ใหเรียกเก็บคาใชบริการและคา
บํ า รุ ง รั ก ษ าบ ริ ก า ร ส า ธ า รณะ ไ ด ต า ม อั ต ร า ที่
คณะกรรมการใหความเห็นชอบ 

การเรียกเก็บคา
ใชบริการ/คา
บํารุงรักษา
บริการ
สาธารณะ 

หมวด ๕ 
การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

 

 

มาตรา ๕๔  ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงค
จะยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ใหยื่นคําขอตอเจาพนักงาน

การขอยกเลิก
จัดสรร 



 
 
 
 

๔๑๑ 
 

ที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหง
ทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยู 

การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินใหเปนไปตาม
ห ลัก เ กณฑ  วิ ธี ก า ร  และ เ งื่ อนไขที่ กํ าหนดใน
กฎกระทรวง๒๘ 

หลักเกณฑการ
ยกเลิก 

มาตรา ๕๕  ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาปดประกาศคําขอยกเลิก
การจัดสรรที่ดินไวในที่ เปดเผย ณ สํานักงานที่ดิน
จังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา  สํานักงานของผู
จัดสรรที่ดิน บริเวณที่ดินที่ทําการจัดสรร ที่วาการ
อําเภอ ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบล มีกําหนดหก
สิบวัน และใหผูจัดสรรที่ดินประกาศในหนังสือพิมพ
ซ่ึงแพรหลายในทองถ่ินนั้นไมนอยกวาเจ็ดวันและแจง
เปนหนังสือใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรทราบ 

การดําเนินการ
ของเจาหนาท่ี 
- ประกาศ
หนังสือพิมพ 
- ปดประกาศ
การขอยกเลิก 

มาตรา ๕๖  ใหผูซ่ึงมีประโยชนเกี่ยวของกับ
การจัดสรรที่ดินที่ประสงคจะคัดคานคําขอยกเลิกการ
จัดสรรที่ดิน ยื่นคําคัดคานตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาภายในสามสิบวัน
นับแตวันครบกําหนดปดประกาศตามมาตรา ๕๕ 

 

กรณีคัดคาน
การยกเลิก 

                                          
๒๘ กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเลิกการ

จัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๐ 



 
 
 
 

๔๑๒ 
 

ถาไมมีผูใดคัดคานภายในกําหนดเวลาตาม
วรรคหนึ่ ง  ให เจ าพนักงานที่ดินจั งหวัดหรือเจ า
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเสนอเรื่องใหคณะกรรมการ
ส่ังยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

กรณีไมมีการ
คัดคาน 

ในกรณีที่ ผู ซ้ือที่ดินจัดสรรคัดคาน  ให เจา
พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขายกเลิกเรื่องขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน แตถามีผู
คัดคานแตมิใชผูซ้ือที่ดินจัดสรรใหเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเสนอคําขอ
ยกเลิกการจัดสรรที่ดินและคําคัดคานใหคณะกรรมการ
พิจารณา 

กรณีมีการ
คัดคาน 

คําวินิจฉัยของคณะกรรมการตามวรรคสาม 
ผูจัดสรรที่ดินหรือผูคัดคานอาจอุทธรณตอคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางไดภายในสามสิบวันนับแตวันที่
ไดรับแจงคําวินิจฉัย 

อุทธรณคํา
วินิจฉัย 

มาตรา ๕๗  เมื่อคณะกรรมการสั่งยกเลิกการ
จัดสรรที่ดินแลว ใบอนุญาตที่ไดออกตามมาตรา ๒๗ 
ใหเปนอันยกเลิก 

ผลของการ
อนุญาตให
ยกเลิก 

หมวด ๖ 
บทกําหนดโทษ 

 

 

มาตรา  ๕๘   ผูจัดสรรที่ดินหรือบุคคลซึ่ ง
เกี่ยวของผูใดไมมาใหถอยคําหรือไมสงเอกสารตามที่

กรณีฝาฝน



 
 
 
 

๔๑๓ 
 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการ
เรียกหรือส่ังตามมาตรา ๑๕ หรือผูจัดสรรที่ดินหรือผู
ครอบครองที่ดินจัดสรรผูใดไมใหความสะดวกแก
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  คณะกรรมการ 
คณะอนุกรรมการ หรือบุคคลซึ่งคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางแตงตั้งในการปฏิบัติงานตามมาตรา ๑๘ ตอง
ระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท 

คําสั่งเรียก/
ไมใหความ
สะดวก 

มาตรา ๕๙  ผูใดฝาฝนมาตรา ๒๑ ตองระวาง
โทษจําคุกไมเกินสองปและปรับตั้งแตส่ีหมื่นบาทถึง
หนึ่งแสนบาท 

จัดสรรไมไดรับ
อนุญาต 

มาตรา  ๖๐   ผู ใดแจงขอความหรือแสดง
หลักฐานหรือรายละเอียดตามมาตรา ๒๓ (๗) อันเปน
เท็จ หรือปกปดขอความจริงซึ่งควรบอกใหแจง ตอง
ระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับไมเกินหนึ่ง
หมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

แจงเท็จเกี่ยวกับ
ภาระผูกพัน 

มาตรา ๖๑  ผูใดโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดิน
โดยฝาฝนมาตรา ๒๙ ตองระวางโทษปรับตั้งแตหา
หมื่นบาทถึงหนึ่งแสนบาท 

โฆษณาเปนเท็จ 

มาตรา ๖๒  ผูจัดสรรที่ดินผูใดไมปฏิบัติตาม
มาตรา ๓๑ ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท 

ไมแสดง
ใบอนุญาต 

มาตรา ๖๓  ผูจัดสรรที่ดินผูใดฝาฝนมาตรา 
๓๔ ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 

ใชสัญญาผิด
แบบ 



 
 
 
 

๔๑๔ 
 

มาตรา ๖๔  ผูใดฝาฝนมาตรา ๓๕ ตองระวาง
โทษปรับไมเกินหาพันบาท 

ไมออกหลักฐาน
รับเงนิ 

มาตรา ๖๕  ผูใดฝาฝนคําสั่งของคณะกรรมการ 
คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึงคณะกรรมการมอบหมาย
ตามมาตรา ๕๒ นอกจากตองปฏิบัติตามคําสั่งดังกลาว
แลว  ตองระวางโทษปรับอีกวันละหนึ่ งพันบาท
ตลอดเวลาที่ยังฝาฝน 

ฝาฝนคําสัง่ให
ระงับการทําให
เสื่อมประโยชน 

มาตรา ๖๖  ในกรณีที่ ผูกระทําความผิดซึ่ง
จะตองรับโทษตามพระราชบัญญัตินี้ เปนนิติบุคคล 
กรรมการ ผูจัดการของนิติบุคคล และบุคคลใดซึ่ง
รับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลนั้น ตองรับ
โทษตามที่บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้น ๆ ดวย เวนแต
จะพิสูจนไดวาตนมิไดมีสวนในการกระทําผิดนั้น 

นิติบุคคล
กระทําผิด 

บทเฉพาะกาล 
 

 

มาตรา ๖๗  บรรดากฎกระทรวงและขอกําหนด
ที่ออกตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันที่ 
๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ใหคงมีผลใชบังคับได
ตอไปเทาที่ไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้ 
จนกวาจะไดมีกฎกระทรวงและขอกําหนดที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ 

กฎของเดิมใช
ตอชั่วคราว 

มาตรา ๖๘  ใหคณะกรรมการควบคุมการ
จัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ ๒๘๖ 

กรรมการของ
กฎหมายเดิมทํา



 
 
 
 

๔๑๕ 
 

ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ปฏิบัติหนาที่
ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางและคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  จนกวาจะไดมีการ
แต ง ตั้ ง คณะกรรมก า ร จั ดสรรที่ ดิ น กล า ง และ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครตาม
พระราชบัญญัตินี้ 

ใหคณะอนุกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน
จังหวัดตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ ๒๘๖ ลง
วันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ปฏิบัติหนาที่ของ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดจนกวาจะไดมีการ
แต งตั้ งคณะกรรมการจั ดสรรที่ ดินจั งหวัดตาม
พระราชบัญญัตินี้ 

หนาท่ีไปพลาง
กอน 

มาตรา ๖๙  ใบอนุญาตหรือการอนุญาตใด ๆ 
ที่ไดใหไวตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ 
ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ที่ยังมีผลใช
บังคับอยูในวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหถือวา
เปนใบอนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ 

การรับรอง
ใบอนุญาตและ
อนุญาตตาม
กฎหมายเดิม 

มาตรา ๗๐  การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ให
นํามาตรา  ๔๕  มาตรา  ๔๖  มาตรา๔๗  มาตรา  ๔๘ 
มาตรา ๔๙ มาตรา ๕๐ มาตรา ๕๑ และมาตรา ๕๒ มา
ใชบังคับแกการจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะ
ปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. 
๒๕๑๕ ดวยโดยอนุโลม 

นํากฎหมาย
ใหมเร่ืองการ
บํารุงรักษา
สาธารณูปโภค
ใชกับผูจัดสรร



 
 
 
 

๔๑๖ 
 

รายเกาดวย 
การบํารุงรักษาบริการสาธารณะ ใหนํามาตรา 

๕๓ มาใชบังคับแกการจัดสรรที่ดินตามประกาศของ
คณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน 
พ.ศ. ๒๕๑๕ ดวยโดยอนุโลม 

 

การพนจากความรับผิดชอบในการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคของผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอน
ใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ 
ลงวันที่ ๒๔พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผูรับโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค ใหนํามาตรา 
๔๔ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

การพนหนาท่ี
ดูแล 

ในกรณีที่ ผูได รับใบอนุญาตหรือผู รับโอน
ใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ 
ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผูรับโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค มิไดปฏิบัติ
หนาที่ในการบํารุงรักษากิจการอันเปนสาธารณูปโภค 
ผูซ้ือที่ดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวน
ที่ดินแปลงยอยตามแผนผังโครงการ อาจยื่นคําขอตอ
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขา เพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได 

กรณีจัดสรร
ตาม ปว. ๒๘๖ 
ขอตั้งนิติบคุคล
หมูบานจัดสรร 

เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร  ใหปดประกาศคํ าขอไว ในที่ เปด เผย  ณ 

การดําเนินการ
ของเจาหนาท่ี
เก่ียวกับการ



 
 
 
 

๔๑๗ 
 

สํานักงานที่ดิน เขตหรือที่วาการ อําเภอหรือกิ่งอําเภอ 
ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันแหงทองที่ซ่ึงที่ดิน
นั้นตั้งอยูและบริเวณที่ดินที่ทําการจัดสรร มีกําหนด
สามสิบวัน และแจงเปนหนังสือใหผูไดรับใบอนุญาต
หรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ 
หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค
ทราบตามที่อยูที่ไดใหไวกับพนักงานเจาหนาที่ 

จัดตั้ง 

เ มื่ อ ผู ไ ด รั บ ใ บ อนุ ญ า ตห รื อ ผู รั บ โ อน
ใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ ๒๘๖ 
ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผูรับโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคคัดคานการจัดตั้ง
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
ห รือ เจ าพนักงานที่ ดินจั งหวัดสาขาส ง เ รื่ อ งให
คณะกรรมการพิจารณา หากคณะกรรมการพิจารณา
แลวเห็นวาผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาต
ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ 
พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์
ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค มิไดปฏิบัติหนาที่ในการ
บํารุงรักษากิจการอันเปนสาธารณูปโภคจริงใหนํา
ความในมาตรา ๔๓ วรรคสองมาใชบังคับโดยอนุโลม 
หากคณะกรรมการเห็นวาผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับ
โอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 

กรณีผูจัดสรร
รายเกาคัดคาน
การตั้งนิติ
บุคคลหมูบาน
จัดสรร 



 
 
 
 

๔๑๘ 
 

๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผูรับ
โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคไดปฏิบัติ
หนาที่ในการบํารุงรักษากิจการอันเปนสาธารณูปโภค 
ใหยกเลิกการดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 

ในกรณีที่ ผูได รับใบอนุญาตหรือผู รับโอน
ใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ ๒๘๖ 
ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผูรับโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคไมคัดคาน
หรือไมปฏิบัติตามมติของคณะกรรมการตามวรรคหก 
ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
และใหมี อํานาจจดทะเบียนโอนทรัพย สินที่ เปน
สาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอไป 

กรณีไมคัดคาน 

มาตรา  ๗๑   ในระหวางที่คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางยังมิไดกําหนดแบบมาตรฐานของ
สัญญาตามมาตรา ๘ (๔) มิใหนําความในมาตรา ๓๔ 
และมาตรา ๖๓ มาใชบังคับ 

ขอยกเวนการใช
บังคับแบบ
สัญญา 

มาตรา ๗๒  บรรดาคําขออนุญาต การออก
หรือโอนใบอนุญาตใหจัดสรรที่ดินที่อยูระหวางการ
พิจารณาดําเนินการของคณะกรรมการควบคุมการ
จัดสรรที่ดิน คณะอนุกรรมการในวันที่พระราชบัญญัติ
นี้ใชบังคับ ใหดําเนินการตามพระราชบัญญัตินี้ เวนแต

การดําเนินการ
เก่ียวกับคําขอ
และคําอุทธรณ
ท่ีคางพิจารณา 



 
 
 
 

๔๑๙ 
 

การอุทธรณ ใหดําเนินการตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ 

 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 

ชวน  หลีกภยั 
นายกรัฐมนตร ี

 

 

อัตราคาธรรมเนียม 
 

 

(๑) ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน    
 ไรละ ๕๐๐ บาท เศษของไรใหคิดเปนหนึ่งไร 

คาใบอนุญาต 

(๒) การโอนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน
 รายละ ๕,๐๐๐ บาท 

คาโอน
ใบอนุญาต 

 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เนื่องจาก
ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. 
๒๕๑๕ ซ่ึงเปนกฎหมายวาดวยการควบคุมการจัดสรรที่ดินไดประกาศใช
บังคับมาเปนเวลานานแลว มีหลักการและรายละเอียดไมเหมาะสมหลาย
ประการ สมควรแกไขปรับปรุงเพื่อกําหนดมาตรการในการคุมครองผูซ้ือ
ที่ดินจัดสรร โดยเฉพาะการไดสิทธิในที่ดินจัดสรรและการกําหนดใหมี
ผูรับผิดชอบบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ นอกจากนั้น 
เพื่อใหเกิดความคลองตัวในการดําเนินธุรกิจการจัดสรรที่ดินไดกระจาย
อํานาจการอนุญาตและการควบคุมดูแลการจัดสรรที ่ด ินไปสู ระดับ



 
 
 
 

๔๒๐ 
 

จ ังหว ัด  และกําหนดเวลาในการพ ิจารณาอนุญาตให แน นอน  จึง
จําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ 
 

การแกไขพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
*พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอน

อํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุง
กระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ 

มาตรา ๑๓  ในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ให
แกไขคําวา “อธิบดีกรมโยธาธิการ” เปน “อธิบดีกรมโยธาธิการและผัง
เมือง” คําวา “ผูแทนสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม” เปน “ผูแทน
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม” และคํา
วา “ผังเมืองจังหวัด” เปน “โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด” 
 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ โดยที่
พระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ ไดบัญญัติให
จัดตั้งสวนราชการขึ้นใหมโดยมีภารกิจใหม ซ่ึงไดมีการตราพระราช
กฤษฎีกาโอนกิจการบริหารและอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไป
ตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม นั้นแลว และเนื่องจาก
พระราชบัญญัติดังกลาวไดบัญญัติใหโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการ 
รัฐมนตรีผูดํารงตําแหนงหรือผูซ่ึงปฏิบัติหนาที่ในสวนราชการเดิมมาเปน
ของสวนราชการใหม โดยใหมีการแกไขบทบัญญัติตาง ๆ ใหสอดคลอง
กับอํานาจหนาที่ที่โอนไปดวย ฉะนั้น เพื่ออนุวัติใหเปนไปตามหลักการที่
ปรากฏในพระราชบัญญัติและพระราชกฤษฎีกาดังกลาว จึงสมควรแกไข



 
 
 
 

๔๒๑ 
 

บทบัญญัติของกฎหมายใหสอดคลองกับการโอนสวนราชการ เพื่อให
ผู เกี่ยวของมีความชัดเจนในการใชกฎหมายโดยไมตองไปคนหาใน
กฎหมายโอนอํานาจหนาที่วาตามกฎหมายใดไดมีการโอนภารกิจของสวน
ราชการหรือผูรับผิดชอบตามกฎหมายนั้นไปเปนของหนวยงานใดหรือ
ผูใดแลว โดยแกไขบทบัญญัติของกฎหมายใหมีการเปลี่ยนชื่อสวนราชการ 
รัฐมนตรี ผูดํารงตําแหนงหรือผูซ่ึงปฏิบัติหนาที่ของสวนราชการใหตรงกับ
การโอนอํานาจหนาที่ และเพิ่มผูแทนสวนราชการในคณะกรรมการใหตรง
ตามภารกิจที่มีการตัดโอนจากสวนราชการเดิมมาเปนของสวนราชการ
ใหมรวมทั้งตัดสวนราชการเดิมที่มีการยุบเลิกแลว ซ่ึงเปนการแกไขใหตรง
ตามพระราชบัญญัติและพระราชกฤษฎีกาดังกลาว จึงจําเปนตองตราพระ
ราชกฤษฎีกานี้ 




